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WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Na podstawie art. 2 ust.1 ustawy z dnia 23 grudnia 1994 r. o Najwyzszej Izbie Kontroli*, (da-
lej ustawa o NIK), Najwyzsza Izba Kontroli* przeprowadzila w Akademii Wychowania Fi-
zycznego we Wroclawiu (dalej AWF), kontrolg w zakresie sprzedazy Stadionu Gléwnego
w kompleksie Stadionu Olimpijskiego we Wroclawiu.

W zwiazku z ustaleniami przedstawionymi w protokole kontroli, podpisanym w dniu
12 grudnia 2008 r., Najwyzsza Izba Kontroli - Departament Gospodarki, Skarbu Panstwa
1 Prywatyzacji, stosownie do art. 60 ustawy o NIK, przekazuje Panu Rektorowi niniejsze Wy-
stgpienie.

Najwyzsza Izba Kontroli pozytywnie ocenia sprzedaz przez AWF Stadionu Glow-

nego w kompleksie Stadionu Olimpijskiego we Wroclawiu.

1. Za dzialanie celowe i gospodarne NIK uznaje sprzedaz Stadionu Gléwnego Gmi-
nie Wroclaw. Transakcja ta przyniosta wplyw na konto Uczelni 10 000 tys zI Przeznaczono

je na sfinansowanie biezacych inwestycji i remontéw. W roku 2006 wydatki na nabycie war-

1 Dz. U. 22007 r. Nr 231 poz. 1701
: Departament Gospodarki, Skarbu Panstwa i Prywatyzacji.



tosci  niematerialnych iprawnych oraz rzeczowych aktywow trwalych  wyniosly
13 721,3 tys. zt (m.in. budowa budynku Fizjoterapii, kapieliska w Olejnicy oraz modernizacja
budynku dydaktycznego przy ul. Witelona), a koszty remontéw 1 1583 tys. zl. W roku 2007
wartosci te wyniosly odpowiednio 7 183 tys. zI (m.in. modernizacja kotlowni w domku kor-
towym, przebudowa przystani kajakowej oraz wyposazenie budynku przy ul. Witelona i bu-
dynku Fizjoterapii) oraz 2347 tys. zL. Sprzedaz Stadionu Gléwnego, wedlug szacunkow
Uczelni, pozwoli na obnizenie kosztéw eksploatacyjno-remontowych o co najmniej 770 tys.

zl rocznie.

Jednym z zasadniczych czynnikéw decydujacych o sprzedazy ponad 70-letniego Sta-
dionu Gléwnego byl jego stan techniczny. Stadion w calej historii nie byl poddany remontowi
generalnemu, wskutek czego wymaga znaczacych nakladéw inwestycyjnych, zwiazanych
z jego modernizacja w celu ewentualnego, rentownego wykorzystania do celéw sportowych i
komercyjnych. Z wyjasnieri Pana Rektora wynikalo ponadto, ze dodatkowa okolicznos$cig
uzasadniajaca sprzedaz Stadionu Gléwnego byla akcja ubiegania sig przez Polske oraz przez

Wroclaw o prawa organizacji Mistrzostw Europy w pilce noznej EURO 2012.

2. NIK nie wnosi zastrzezen do przebiegu rokowan z Gmina Wroclaw dotyczacych zbycia
Stadionu Gléwnego. Na jego sprzedaz uzyskano zgode Ministra Skarbu Parnstwa. W dniu
23 marca 2006 r. Senat AWF, w zwiazku ze staraniami Polski i Wroclawia o organizacj¢ Mi-
strzostw Europy w pilce noznej w roku 2012, podjal uchwale nr 17/2006 w sprawie okresle-

nia warunkéw przekazania Miastu Wroclaw powyzszej nieruchomosci.

Wykonujac powyzsza Uchwale Senatu w dniu 10 kwietnia 2006 r. sporzadzono proto-
kol rokowan pomigdzy AWF, reprezentowanym przez owczesnego Rektora Pana prof. dr hab.
Tadeusza Koszczyca i Miastem Wroclaw, reprezentowanym przez Pana Rafala Dutkiewicza —
Prezydenta Wroclawia. Strony uzgodnily zamiang nieruchomosci AWF obejmujacej Stadion
Olimpijski i drogi dojazdowe na nieruchomoséci Gminy Wroclaw przy ul. Miloszyckiej oraz

przy ul. M. Curie Sklodowskiej.

Podczas wyjazdowego posiedzenia Senatu AWF w dniu 3 wrzesnia 2006 r. Kanclerz
AWF Pan Mariusz Klosowski poinformowal, ze nie dojdzie do zamiany nieruchomodci po-
migdzy AWF i Gmina Wroclaw m.in. z uwagi na opér mieszkaricow zamieszkalych przy
ul. Miloszyckiej. W wyniku glosowania podjeto uchwale o sprzedazy Stadionu Glownego

Gminie Wroclaw i wyrazeniu zgody na ustanowienie nieodplatnej stuzebnosci gruntowej po-



legajacej na prawie przejazdu i przychodu przez wskazane dzialki. Cene sprzedazy ustalono

na 10 000 tys. zl brutto gotowka.

W dniu 9 wrzesnia 2006 r. AWF, zgodnie z art. 90 ust. 4 ustawy z dnia 27 lipca
2005 roku Prawo o szkolnictwie wyzszym® oraz zgodnie z ustawq z dnia 8 sierpnia 1996 r.
o zasadach wykonywania uprawnien przystugujqcych Skarbowi Panstwa* wystapila do Mini-
stra Skarbu Panstwa z wnioskiem o wyrazenie zgody na zbycie nieruchomosci zabudowanej
obiektem Stadionu Olimpijskiego oraz ustanowienie na rzecz kazdoczesnego wlasciciela tej

nieruchomosci nieodplatnej sluzebnosci gruntowe;.

Po dodatkowych wyjasnieniach i uzupelnieniach wniosku, na podstawie art. 5a ust. 1
ww. ustawy z dnia 8 sierpnia 1996 roku, w dniu 8 grudnia 2006 r. Minister Skarbu Panstwa
wyrazil zgodg na sprzedaz na rzecz Gminy Wroclaw wskazanej we wniosku nieruchomosci
oraz udzialu wynoszacego 49/100 czesci w prawie wlasnosci dzialek gruntu stanowiacych

drogi dojazdowe, za ustalong ceng.

3 NIK odnotowala fakt, ze warto$¢ sprzedazy® Stadionu Gléwnego wraz z trybunami,
korong stadionu, obiektem strzelnicy sportowej, zabudowaniami gospodarczymi i trafostacja
oraz bezposrednio przylegtymi terenami niezbgdnymi do obstugi technicznej i administracyj-
nej, z ciagiem pieszym wraz z terenami zieleni o lacznej powierzchni 10,4776 ha oraz udzial
wynoszacy 49/100 w prawie wlasnosci dzialek o tacznej powierzchni 3,5908 ha stanowiacych
drogi dojazdowe do stadionu (10 000 tys. zl to jest 95,44 z1 za 1 m2) stanowila 71 % ceny
rynkowej nieruchomosci ustalonej przez rzeczoznawce (14 177 tys. zI, bez wliczenia warto-
sci 49 % udzialu we wlasnosci drég wewngtrznych, czyli kwoty 2 250,7 tys. zl). W ocenie
NIK cena sprzedazy nie odbiegala wigc znaczaco, w rozumieniu art. 14 ustawy z dnia 15 lute-
go 1992 r. o podatku dochodowym od osob prawnych®, od wartosci rynkowej przedmiotu

zbycia.

4. W styczniu 2006 r. rzeczoznawca ustalil warto$¢ zbywanej nieruchomosci wedlug
dwoch wariantéw. W wariancie nr 1 warto$é nieruchomosci wyceniono metoda wartosci ryn-
kowej dla aktualnego sposobu uzytkowania (WRU) podejéciem kosztowym na kwote
15 169 tys. z1. Wedlug wariantu nr 2 warto$¢ nieruchomosci ustalono na 8 141 tys. zl. W wa-

riancie tym jako wlasciciela gruntu wskazano Skarb Panstwa. Wycena uwzgledniala fakt, ze

? Dz U. Nr 164, poz. 1365 ze zm.

% Dz U. Nr 106, poz. 493 ze zm.

3 dokonanej na podstawie umowy z dnia 28. grudnia 2006 r. - akt notarialny repertorium A nr 3549/2006
€ Dz. U. 22000 r. Nr 54, poz. 654 ze zm.
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tereny Stadionu Olimpijskiego sa objgte strefa ochrony konserwatorskiej ,,A” i wraz z polo-
zonymi na nich obiektami oraz historycznymi uwarunkowaniami terenu wpisane sa do reje-
stru zabytkow decyzja Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw nr 457/WM z dnia

14 czerwca 1991 r.

We wrzesniu 2006 r. wykonano dodatkowy aktualizujacy operat szacunkowy. Byl on
zwiazany z podzialem Stadionu Olimpijskiego na mniejsze dzialki. Rzeczoznawca ustalil
warto§¢ nieruchomosci obejmujacej tereny sportowe (Stadion Gléwny) na kwote
14 177 tys. zt Kupujacy, czyli Gmina Wroclaw, we wrze$niu 2006 r., takze zlecila wykona-
nie operatu szacunkowego nabywanej nieruchomosci. Rzeczoznawca ustalil wartosci nieru-
chomosci obejmujacej dziatkg, Stadion Gloéwny, strzelnicg, stacje trafo i drogi dojazdowe
metoda wartosci odtworzeniowej (WRU — wartos¢ rynkowa dla aktualnego sposobu uzytko-

wania) na kwote 11 842,6 tys. zl.

5. W uzyskanych w toku kontroli wyjasnieniach Pan Michal Janicki, Dyrektor Departa-
mentu Spraw Spolecznych Urzgdu Miasta Wroclawia stwierdzil, ze ,,podjecie decyzji o rezy-
gnacji z adaptacji Stadionu Olimpijskiego dla organizacji meczy UEFA EURO 2012 i budo-
wie nowego stadionu na Maslicach wynikalo z wnioskow ze szczegolowej poszerzonej anali-
zy mozliwosci spelnienia wymogow Europejskiej Federacji Pitkarskiej (UEFA) opartej na
doswiadczeniach innych organizatorow duzych imprez pitkarskich”. Miasto Wroclaw, wspol-
nie z firma doradcza, przygotowalo zalozenia do konkursu architektonicznego na moderniza-
cj¢ Stadionu Olimpijskiego, ktérego gléwnym przeznaczeniem bedzie organizacja wyscigéw
zuzlowych (w tym Grand Prix) i innych sportéw motorowych, meczy pilkarskich w klasie nie
wyzszej niz obecnej II ligi, koncertéw i innych imprez sportowych i masowych, na nie wigcej

niz 15 tys. widzow.

6. Z ustalen audytora jednej z firm doradczych, zawartych w Analizie porownawczej lo-
kalizacji stadionu dla przeprowadzenia Mistrzostw Europy w pilce noznej w 2012 r. we Wro-
clawiu, wykonanej na zlecenie Urzgdu Miasta Wroclawia, wynika m.in., Zze budowa nowego
stadionu jest lepszym rozwiazaniem w poréwnaniu z modernizacja do tego celu Stadionu
Olimpijskiego. Nowy stadion w Maslicach, po zakonczeniu EURO 2012, stuzylby zaréwno
Jako arena futbolowa, jak i miejsce organizacji masowych imprez (np. konferencji, wystaw,

koncertow). Mialby wigc szersze zastosowanie niz Stadion Olimpijski.

W zwiazku z ustaleniami niniejszej kontroli Najwyzsza Izba Kontroli odstepuje od

formulowania wnioskéw pokontrolnych. Jednoczesnie, na podstawie art. 62 ust. 1 ustawy



o NIK, zwraca sig do Pana Rektora o przekazanie, w terminie 14 dni od daty otrzymania ni-
niejszego wystqpienia pokontrolnego, informacji o sposobie wykorzystania uwag w nim za-
wartych.

Stosownie do art. 61 ust. 1 ustawy o NIK, w terminie 7 dni od daty otrzymania niniej-
szego wystapienia pokontrolnego, przystuguje Panu Rektorowi prawo zgloszenia do dyrekto-
ra Departamentu Gospodarki, Skarbu Panstwa i Prywatyzacji NIK umotywowanych zastrze-

Zen w sprawie ocen i uwag zawartych w tym wystapieniu.

W razie zgloszenia zastrzezen, termin nadeslania informacji, o ktdrej wyzej mowa,
liczy sig — stosownie do art. 62 ust. 2 ustawy o NIK — od dnia otrzymania ostatecznej uchwaly

w sprawie powyzszych zastrzezen.

DYREKTOR
Departamentu Gospodarki, Skarbu Panstwa
i Py




